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REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA PRIVIND EXPLOATAREA Sl FUNCTIONAREA ANSAMBLULUI
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1.4.

1.5.

REZIDENTIAL “ELITE RESIDENCE MAGURELE”
(“Regulamentul”)

SCOPUL $I APLICABILITATEA PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament stabileste regulile generale de convietuire in cadrul Ansamblului
Rezidential “ELITE RESIDENCE MAGURELE", (denumit in cele ce urmeazé “Elite Residence
Magurele/Ansamblul Rezidential”).

Elite Residence Mdgurele este un ansamblu rezidential situat in Orasul Magurele, Judet Iifov si
compus din 3 Proiecte: Elite Residence Magurele 1, proiect alcatuit din 8 blocuri cu regim mic
de indltime, Elite Residence Mdgurele 2, proiect alcatuit din 3 blocuri, cu regim de indltime
P+2+M si spatii verzi de peste 30% din suprafata terenului si Elite Residence 3, proiect alcatuit
din 10 blocuri si alte unitati locative, cu regim de inaltime maxim P+2+M si spatii verzi de peste
30% din suprafata terenului.

Elite Residence Magurele se diferentiaza prin constructii solide, finisaje de calitate, arhitectura
moderna si cel mai important spatii mari intre blocuri si numeroase spatii verzi, de aceea, pentru
a mentine acest standard inalt de trai, se impune crearea unor reguli de urmat de catre toti
locatarii Ansamblului Rezidential.

Prezentul Regulament se adreseaza si este obligatoriu pentru toti proprietarii de imaobile,
succesorii legali ai acestora, precum si pentru toate persoanele care utilizeaza apartamentele
si/sau parcarile si/sau si/sau Spatille Comune ori parti din acestea, indiferent de titlul in baza
cdruia ocupa apartamentele si/sau parcarile (chiriasi, comodatari, vizitatori, clienti etc.) sau de
durata sederii lor in Ansamblul Rezidential, cat si pentru vizitatorii Ansamblului Rezidential. Toti
cei mentionati in prezenta clauza vor fi denumiti in continuare, in mod colectiv “Utilizatorii”.
Responsabilitatea de a informa toate aceste persoane in legdtura cu obligatiile ce trebuie
respectate in interiorul Ansamblului Rezidential revine in intregime proprietarilor imobilelor.
Neconformarea membrilor familiei proprietarilor imobilelor, a vizitatorilor, chiriasilor, precum si
a oricdrei alte persoane care utilizeaza imobilele in tot sau in parte cu obligatiille prevazute de
Regulament va antrena raspunderea patrimoniald a acestor persoane pentru prejudiciul creat,
in solidar cu proprietarii imobilului respectiv.

Toate obligatiile prevazute in acest Regulament sunt pe deplin aplicabile subdobanditorilor
proprietarilor, fie acestia cu titlu universal sau particular. Prin subdobanditor se intelege orice
persoana care dobandeste, cu titlu oneros sau gratuit, prin acte intre vii sau succesiune, drepturi
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in virtutea carora poate utiliza, in tot sau in parte, o Proprietate Exclusiva sau parti din Spatiile
Comune.

Prin acest Regulament, Proprietarul declara ca a luat la cunostinta de prevederile continute in
acest Regulament, ca le accepta si ca le va respecta in totalitate.

Regulamentul intra in vigoare de la data inceperii darii in folosintd a Ansamblului Rezidential.
Aplicabilitatea acestui Regulament nu este conditionata de constituirea Asociatiei, astfel incat
Regulamentul isi produce efectele indiferent de data la care Proprietarii vor decide sa
inregistreze Asociatia. Se considera drept data a "darii in folosinta" a Ansamblului Rezidential
data la care s-a facut prima predare catre primul Proprietar al unui Apartament din cadrul
Ansamblului Rezidential.

Acest Regulament va fi pe deplin aplicabil si obligatoriu pentru asociatia ("Asociatia de
Proprietari") care va fi constituita de catre Proprietari.

Toti termenii inclusi in prezentul Regulament vor avea intelesul prezentat in Anexa 1 - Definitii
la prezentul Regulament.

Prezentul Regulament a fost stabilit de catre Dezvoltatorul ThornTree S.R.L. Toate drepturile si
obligatiile aplicabile Dezvoltatorului vor fi preluate de catre Asociatia de proprietari la infiintarea
acesteia.

CONDUITA SI REGULI GENERALE DIN CADRUL ANSAMBLULUI REZIDENTIAL

In scopul mentinerii ambientului si stilului de viatd rezidential, toti Utilizatorii vor avea in orice
moment in care sunt in Ansamblul Rezidential, un comportament si 0 conduita politicoasa,
rezonabila si civilizatd si vor evita in special sa provoace inconveniente sau nepldceri altor
Utilizatori.

Fiecare Utilizator va utiliza Proprietatea si Spatiile comune conform scopului propus al acestora,
respectand drepturile celorlalti Utilizatori, normele legale si drepturile convergente in cadrul
coproprietatii comune si bunele moravuri.

Dezvoltatorul/Asociatia de proprietari are dreptul oricand sa restrictioneze accesul oricarui
vizitator in cadrul Ansamblului Rezidential, din motive rezonabile, daca acesta nu respecta
prevederile prezentului Regulament.

Fiecare dintre Utilizatori se va ingriji de intretinerea Proprietatii Exclusive in mod constant, astfel
incat sa fie evitate premisele cauzarii unor daune celorlalti Utilizatori sau tertilor. Raspunderea
pentru lucruri, astfel cum aceasta este prevazuta in Codul Civil Roman, va fi pe deplin aplicabila,
iar Utilizatorul nu va putea invoca neutilizarea Proprietatii Exclusive ca un caz de exonerare de
raspundere.
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Este strict interzisa deversarea sau depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decat cele
special amenajate. In plus, este strict interzisi arderea gunoaielor in cadrul Ansamblului
Rezidential. Orice deseuri care provin din orice activitate care nu este considerata activitate
zilnica trebuie aruncate pe cheltuiala Utilizatorilor, in locurile special amenajate, din afara
Ansamblului Rezidential.

Este interzisa abandonarea (inclusiv pe Proprietatea Exclusiva) a oricaror obiecte care pot pune
in pericol viata sau integritatea Utilizatorilor. Este strict interzisa depozitarea substantelor
chimice sau de orice naturd, a explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor (cu
exceptia incaperilor de depozitare special amenajate pentru deseuri), precum si a oricaror
materiale si/sau bunuri care, prin natura lor sau printr-o gresita intrebuintare, pot conduce la
aparitia unor situatii periculoase, punand astfel in primejdie viata Utilizatorilor si/sau integritatea
Ansamblului Rezidential.

Este interzisa producerea zgomotelor care pot afecta ceilalti Utilizatori. Toti Utilizatorii vor
genera si vor pastra nivelul zgomotului la un nivel minim, care sa nu afecteze experienta de
locuire a celorlalti Utilizatori. Nivelurile de zgomot trebuie mentinute la un nivel deosebit de
scazut mai ales intre orele 13.00-14.00 si 22.00-08.00. Nu este permisa nicio actiune/lipsa de
actiune care ar putea fi sursa de inconveniente/zgomot pentru ceilalti Utilizatori sau care ar
putea interfera cu detinerea pasnica si adecvata a proprietatii de catre acestia, cu exceptia
reparatiilor de urgenta pentru a evita producerea altor daune. Volumul televizorului, muzica,
radiourile, petrecerile, galagia provocata de copii si de sculele electrice etc. trebuie mentinute
limitate, ca semn de respect fata de ceilalti Utilizatori. Vecinii trebuie anuntati cu privire la
petrecerile sau activitatile sociale iminente si toti Utilizatorii trebuie sa dea dovada de moderatie.
Fiecare familie are dreptul la 1, maximum 2 animale de companie. Atat timp cat este respectata
aceasta requla si animalele de companie nu au acces in spatiile comune si nu deranjeaza prin
sunete, comportament si conditii sanitare, nu exista o restrictie referitoare la prezenta lor. in
aceasta categorie de animale sunt incluse pasarile tinute in colivie, animalele sau insectele tinute
in cuscd, animalele tinute In acvarii si alte asemenea vietuitoare. Fiecare animal de companie,
fie ca are sau nu acces in spatiile comune, trebuie inregistrat la Asociatia de Proprietari. Sunt
permise doar animalele inregistrate.

Animalele de companie trebuie sa fie permanent sub supravegherea unei persoane
responsabile si nu este permis ca acestea sa umble singure. Animalele trebuie tinute in lesa sau
in brate atunci cand se afla pe coridoare, In casa scarii sau in lifturi. Lesele trebuie sa fie de o
asemenea lungime incat sa permita controlul asupra animalelor. Proprietarii animalelor au
responsabilitatea de a Inldtura mizeria facuta de animale in spatile comune. Este interzisa
scoaterea animalelor pe spatiul verde sau pe aleile din complex pentru necesitati fiziologice.
Animalele nu trebuie Idsate nesupravegheate afara (inclusiv pe balcon) si nici nu trebuie lasate
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legate de obiecte care fac parte din spatiile comune. Proprietarii animalelor sunt raspunzatori
pentru orice prejudiciu provocat proprietatii sau de ranirea unei persoane sau a altui animal
daca aceste incidente au fost provocate de animalul lor de companie. Acestia sunt obligati sa
adopte toate madsurile necesare evitarii deranjului celorlalti vecini prin zgomote produse de
animale si evitarii oricarei agresiuni fata de locatari din partea animalelor detinute.

Este interzisa cresterea sau detinerea ori accesul in interiorul Ansamblului Rezidential a oricaror
animale care pot afecta linistea celorlalti Proprietari sau care pot pune in pericol viata sau
s&ntatea persoanelor care locuiesc in Ansamblu. In particular, este interzisi cresterea sau
detinerea ori accesul in interiorul Ansamblului a animalelor periculoase (de ex. caini de lupta
sau a caror rasa este recunoscuta ca violentd), veninoase sau incontrolabile precum si a
animalelor domestice destinate consumului (gaini, iepuri etc.).

Toate pagubele de natura materiald produse de animalul de companie precum si oricare alte
nepldceri si neajunsuri ce pot afecta confortul si siguranta Locatarilor Ansamblului vor fi
imputate persoanei ce detine paza juridica a respectivului animal. Nerespectarea restrictiilor de
mai sus da dreptul Administratorului Asociatiei de Proprietari sa ceara ca oricare dintre
animalele de companie sa fie indepartat imediat si definitiv din perimetrul Ansamblului
Rezidential.

Incalcarea prevederilor prezentului art. 2 se sanctioneazs, cu 0 amend3 de 30 EUR/inc3lcare/zi
de intarziere, pana cand incalcarea este remediata.

DRUMURI $I TRAFIC

Conducatorii auto trebuie sa acorde o grija deosebitad atunci cand conduc in cadrul Ansamblului
Rezidential, pentru a nu pune in pericol siguranta Utilizatorilor si sa respecte toate regulile de
circulatie. Prin urmare, viteza maxima permisa in cadrul Elite Residence Magurele este de
20km/h.

Utilizatorii vor folosi numai locurile de parcare proprii sau acele locuri desemnate in mod expres
pentru calitatea pe care o au, cum sunt cele destinate vizitatorilor daca e cazul, sau cele
destinate anumitor tipuri speciale de autoturisme, cum sunt remorcile sau rulotele. Locurile
destinate vizitatorilor, pot fi folosite numai de catre acele persoane care viziteazd Ansamblul
Rezidential, pe o durata limitatda de maximum ____ ore.

Turarea motocicletelor, masinilor si a altor motoare este limitata la un minim absolut si nu este
permisa repararea sau reconditionarea acestora pe niciun drum sau zona privatd, cu exceptia
cazurilor de forta majora.
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In situatia in care in cadrul Ansamblului Rezidential vor fi instalate puncte de incércare pentru
masini electrice, acestea vor fi semnalizate In mod corespunzator si care vor fi disponibile pentru
toti Utilizatorii.

incalcarea prevederilor prezentului articol 3 se sanctioneazd cu o amenda de 50 EUR/incilcare
si blocarea rotilor autovehiculului Utilizatorilor sau a Vizitatorilor pana la plata integrala a
amenzii.

ASPECTUL, DESTINATIA, MODIFICAREA $I AMENAJAREA IMOBILELOR

Toate imobilele apartinand Ansamblului Rezidential vor avea destinatie rezidentiala, functiunea
exclusiva a fiecarui imobil fiind aceea de spatiu de locuit.

Imobilul va putea deservi ca sediu social sau punct de lucru pentru persoane juridice ,fard insa
ca aceasta sa poata desfasura in Imobil activitati comerciale sau de altd natura care ar putea
aduce inconveniente linistii publice.

Cu exceptia lucrarilor curente de intretinere, Utilizatorii nu vor reamenaja Imobilul decat in baza
unei autorizatii de construire emisa de autoritatile competente, atunci cand este cazul si in orice
caz, nu vor efectua niciun fel de lucrdri in cazul in care acestea ar contraveni normelor legale
ori ar putea afecta siguranta si/sau estetica Ansamblului Rezidential. Orice prejudiciu provocat
Spatiilor Comune ori Proprietatilor Exclusive ca urmare a reamenajarilor sau modificarilor
efectuate in conditiile acestui capitol, va fi imputat persoanei culpabile de producerea lui, chiar
daca lucrarile au fost efectuate iIn baza unei autorizatii de construire. incélcarea prezentului
articolului se sanctioneaza, daca Utilizatorul nu se conformeaza in termenul de 1 saptamana de
la data notificarii in  acest sens, acordat de catre Dezvoltator/societatea de
administrare/Asociatia de proprietari, cu 0 amenda de 50 EUR/zi pana la readucerea Imobilului
la aspectul initial de catre Utilizator in termenul indicat in acest sens. Daca Utilizatorul nu
respecta solicitarea, Dezvoltator/societatea de administrare/Asociatia de proprietari, are dreptul
sa efectueze toate lucrdrile necesare pentru a readuce Imobilul la aspectul sau initial, iar toate
cheltuielile realizate in acest sens vor fi suportate de catre Utilizator, in plus fatd de sanctiunea
aplicabila.

Cu exceptia lucrarilor urgente, fara de care imobilul ar putea suferi pagube importante, lucrdrile
de reamenajare si intretinere se vor efectua numai intre orele 9:00 — 18:00 in masura in care
acestea implics un nivel de zgomot ce ar putea deranja vecinii. In zilele de sambata si duminica
aceste lucrdri sunt interzise, fara acceptul vecinilor.

Nicio modificare a sistemului de instalatii care ar implica oprirea furnizarii de apa pentru intreaga
cladire sau a sistemului de instalatii din exteriorul locuintei nu poate fi realizatd fara a se fi facut
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4.9.

4.10.

41

4.12.

ELITE

o cerere in scris care sa fi fost aprobata in prealabil de Adunarea Generald a Asociatiei de
Proprietari sau de Presedintele Asociatiei de Proprietari, dupa caz.

Bunurile personale nu vor fi lasate pe timpul noptii si/ sau pe timpul zilei in afara Proprietatii
Exclusive. Aceasta prevedere se referd, fara a se limita insa, la obiecte precum biciclete,
carucioare de copii, piese de mobilier, sacose, saci cu deseuri menajere, cartoane, PET-uri si
orice alte obiecte a caror depozitare neadecvata ar putea afecta estetica Ansamblului
Rezidential. O mentiune speciald se refera la biciclete care vor putea fi parcate numai pe
Proprietatea Exclusiva sau in locurile special amenajate.

Imobilele trebuie intretinute de catre Proprietari de o asemenea maniera incat acestea sa nu
deranjeze prin aspectul exterior, zgomot, conditii sanitare precare sau scurgeri de apa dintr-un
apartament in altele sau spre partile comune. Pagubele produse asupra altor apartamente si
asupra spatilor comune din cauza neglijentei unui Proprietar cad in responsabilitatea
respectivului Proprietar.

Niciun Proprietar/Locatar nu va stoca materiale inestetice pe balcoanele, logiile sau terasele
Proprietatii sau in orice alte zone, care pot fi vizibile altor Proprietari, Locatari sau Vizitatori ai
ELITE RESIDENCE MAGURELE, cu exceptia mobilierului destinat sa fie utilizat si care este
proiectat pentru a fi utilizat in aceste zone.

Este interzisa amplasarea la geamuri sau pe peretii exteriori a unor obiecte care depdsesc limita
peretelui imobilului, inclusiv inchiderea balcoanelor cu tampldrie de orice naturd, decat cu
acordul Dezvoltatorului sau al Asociatiei de Proprietari. Montarea suportilor de flori si a coliviilor
se va face astfel incat sa se evite producerea oricarui accident.

Este interzisa instalarea de sarme sau stalpi pentru uscarea rufelor, in afara Proprietatii Exclusive
sau in oricare dintre Spatiile comune, cat si spalatul peste balustrade. Acestea, impreuna cu alte
obiecte inestetice (inclusiv imbracamintea) trebuie ascunse in spatele balustradelor sau in
interiorul Proprietatii Exclusive, in masura in care este rezonabil. In plus, Utilizatorilor le este
interzisa instalarea de afise/panouri publicitare sau alte materiale publicitare pe Proprietatile lor
Exclusive sau in oricare dintre Spatiile comune.

Utilizatorii se angajeaza sa nu realizeze niciun tip de modificare/alterare/aditie la locurile lor de
parcare si/sau sa realizeze orice tip de lucrdri asupra acestora (de exemplu, este interzisa
amplasarea stalpilor, gardurilor, usilor, a altor obiecte sau elemente pentru a preveni accesul
altor masini sau pentru a identifica spatiul de parcare, este interzisa gaurirea/modificarea
podelei/tavanului etc.).

incalcarea prevederilor prezentului art. 4 se sanctioneazs, dac Utilizatorul nu se conformeazé
in termenul de 1 sdptémand de la data notificari in acest sens, acordat de catre
Dezvoltator/societatea de administrare/Asociatia de proprietari, cu o amendd de 50
EUR/saptamand, pana cand incalcarea este remediata.
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5.8.
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In cazul unor lucrari la Imobile efectuate cu nerespectarea prevederilor prezentului Regulament,
Dezvoltator/societatea de administrare/Asociatia de proprietari are dreptul de a solicitata
oprirea imediatd a lucrdrilor. In cazul in care Utilizatorul nu se conformeaz acestei obligatii,
acesta datoreaza sanctiuni de 50 EUR/zi de intarziere, pana in ziua opririi efective a lucrdrilor,
in plus fata de orice alte sanctiuni aplicabile Utilizatorului in culpa.

SPATIILE COMUNE DIN CADRUL ANSAMBLULUI REZIDENTIAL

Spatiile Comune din Ansamblu reprezintd proprietatea comuna a tuturor Proprietarilor din
tronsonul respectiv, vor fi utilizate in comun de acestia iar cheltuielile de intretinere vor fi
suportate de toti Proprietarii.

Utilizatorii vor utiliza Spatiile comune numai in conformitate cu scopul acestora, fara a afecta
drepturile celorlalti Utilizatori, respectand legislatia romana si fard a periclita siguranta
Ansamblului Rezidential sau a persoanelor din cadrul acestuia.

Utilizatorii nu au permisiunea de a vopsi, modifica, planta sau desfasura orice alta activitate pe
spatiile comune, decat in cazul in care propunerile acestor modificari au fost aprobate in
prealabil de catre Adunarea Generala a Asociatiei de Proprietari. Daca se observa o problema
care necesita reparatie sau constituie rezultatul unei distrugeri, trebuie anuntata Asociatia de
Proprietari.

Este interzisa extinderea Proprietatii pe Spatiile comune.

Este interzisa blocarea Spatiilor comune prin depozitarea sau instalarea oricaror obiecte in acest
perimetru.

Este interzisa organizarea de petreceri in aer liber sau in cadrul Spatiilor Comune fara acordul
Asociatiei de Proprietari.

Este interzisa reamenajarea sau modificarea Spatiilor Comune, cu exceptia cazului in care
reamenajarile sunt necesare pentru intretinerea, conservarea sau imbunététirea acestora. In
orice situatie, lucrarile vor trebui aprobate in prealabil de Asociatia de Proprietari si, cu exceptia
lucrarilor curente de intretinere, vor fi realizate in baza unei autorizatii de construire emisa de
autoritatile competente. Nu vor fi efectuate lucrari in cazul in care acestea ar putea afecta
siguranta si/sau estetica Tronsonului si/sau a Ansamblului Rezidential.

Orice prejudiciu provocat Spatiilor Comune ori Proprietatilor Exclusive ca urmare a
reamenajarilor sau modificarilor efectuate in conditiile acestui capitol, va fi imputat persoanei
culpabile de producerea lui, chiar daca lucrdrile au fost efectuate in baza unei autorizatii de
construire.
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VI.
6.1.

6.2.

ELITE

Dezvoltatorul/Asociatia de proprietari va incheia un contract cu o societate de control al
daunatorilor pentru a asigura tratamentul regulat al Spatiilor comune. Plata acestui serviciu va
fi inclusa in intretinerea lunara.

Incalcarea prevederilor prezentului art. 5 se sanctioneazs, cu 0 amend3 de 30 EUR/inc3lcare/zi
de intarziere, pana cand incalcarea este remediata.

INTRETINEREA SPATIILOR COMUNE

Generalitati

6.1.1. toti Proprietarii dintr-o cladire desemnata a Ansamblului Rezidential vor imparti si vor
suporta costurile utilizarii, intretinerii si mentinerii Spatiilor comune ale respectivei cladiri.

6.1.2. Toti Proprietarii Ansamblului Rezidential vor suporta costurile legate de utilizarea,
intretinerea si mentinerea accesului, terenului si a spatiilor pietonale comune si publice
din Ansamblului Rezidential..

6.1.3. Cheltuielile, in functie de modul de calcul si de criteriile de repartizare pe proprietati
individuale, sunt urmatoarele: a) cheltuieli pe numar de persoane care locuiesc sau
cheltuieli pe cota-parte indiviza, in functie de suprafata utila a proprietatii individuale; d)
cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar gestionate
financiar prin intermediul asociatiei de proprietari; €) cheltuieli pe consumatori tehnici ;f)
cheltuieli de altd natura.

6.1.4. Cheltuielile legate de Proprietatea Exclusiva si Spatiile comune vor fi datorate de catre
fiecare Proprietar si se vor plati in conformitate cu listele de plati intocmite de catre
Dezvoltator/Asociatia de proprietari.

6.1.5. Cota de Spatii comune nelocuite va fi decisa de catre Dezvoltatorul/Asociatia de
proprietari.

Cheltuieli legate de spatiile comune generale

Urmatoarele cheltuieli sunt atribuite spatiilor comune generale si vor fi suportate de catre tofi

Proprietarii din cadrul Ansamblului Rezidential.

6.2.1. intretinerea si curatarea spatiilor verzi, a cdilor de acces, a copacilor, arbustilor, plantelor
ornamentale etc,;

6.2.2.Intretinerea, curdtarea si functionarea adecvata a echipamentelor electrice, a facilitatilor
de alimentare cu apa etc,

6.2.3.consumul de materiale de curatenie si intretinere;

6.2.4.cheltuieli legate de consumul de electricitate, apa si gaze contorizate pentru instalatiile si
echipamentele care deservesc spatiile comune generale;
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6.3.

6.4.

ELITE

6.2.5.supravegherea de catre personal specializat a intregului perimetru Ansamblului
Rezidential si intretinerea echipamentelor de supraveghere;

6.2.6.Intretinerea, repararea si inlocuirea facilitatilor si echipamentelor de canalizare;

6.2.7.indepdrtarea gunoiului menajer;

6.2.8.costurile cu controlul daunatorilor;

6.2.9.toate cheltuielile legate de remunerarea sau plata in orice mod a personalului care
presteaza servicii legate de intretinerea terenului din cadrul Ansamblului Rezidential
(paznic, gradinar, menajere, mecanici, instalatori etc.), daca va fi cazul.

Cheltuieli legate de spatiile comune din tronson

Urmatoarele cheltuieli sunt atribuite spatiilor comune din tronson si vor fi suportate de catre

Proprietarii din tronsonul respectiv:

6.3.1. intretinerea, repararea, inlocuirea coloanelor de canalizare, alimentarea cu ap3, apa calda
si caldura aferente Spatiilor comune ale cladirii;

6.3.2.cheltuielile legate de consumul de electricitate, apa si gaze contorizate pentru instalatiile
si echipamentele care deservesc Spatiile Comune ale cladirii;

6.3.3.indepdrtarea gunoiului menajer;

6.3.4.Intretinerea si repararea trotuarului sau a cdilor de acces ale cladirii;

6.3.5.toate cheltuielile legate de salariul, remunerarea sau plata in orice mod a personalului care
presteaza servicii legate de spatiilor comune ale cladirii (paznic, menajere, mecanici,
instalatori etc.), daca va fi cazul;

Cheltuieli de intretinere

6.4.1. Termenul de plata pentru cheltuielile de intretinere afisate lunar pe lista de plati este de
maximum 30 zile calendaristice. Asociatia de proprietari, prin presedinte, are dreptul de a
actiona in instanta proprietarul care se face vinovat de neplata cotelor de contributie la
cheltuielile asociatiei mai mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 zile de la
afisarea listei, informand membrii asociatiei prin afisare la avizier.

6.4.2.Asociatia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalitati pentru orice suma cu
titlu de restanta, afisata pe lista de platd. Penalitatile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru
fiecare zi de intarziere si se vor aplica numai dupa o perioada de 30 de zile de la termenul
scadent pentru plata, fara ca suma penalitatilor sa poata depasi suma la care s-au aplicat.

6.4.3.Costurile de intretinere sunt impadrtite in doua categorii: cheltuielile calculate la numarul
de persoane (cheltuieli cu energia electrica utilizatd pentru operarea facilitatilor comune,
gunoiul menajer, daca este rentabil, cheltuieli de golire) si cheltuieli aferente cotei (costuri
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de intretinere, service, costuri de reparatii, costuri cu salariile, costul cu administratorul,
contabilul, casierul, instalatorul, electricianul, menajera, cheltuieli cu curatenia).

SANCTIUNI

In cazurile in care unul dintre Utilizatori impiedica, cu rea-credinta si sub orice formé, folosirea
normald a Ansamblului Rezidential, sau a unor parti componente, potrivit destinatiei acestora,
si creeaza prejudicii celorlalti Utilizatori, Utilizatorii prejudiciati sau orice persoana care se
considera vatamata intr-un drept al sdu se poate adresa in scris presedintelui, comitetului
executiv al asociatiei de proprietari si institutiilor cu atributii privind respectarea ordinii si linistii
publice sau, dupa caz, instantelor judecatoresti.
Daca o hotdrare a adundrii generale a asociatiei de proprietari, o decizie a comitetului executiv
sau a presedintelui este contrara prevederilor prezentei legi sau este de natura sa prejudicieze
interesele Utilizatorilor, acestia sau orice persoana care se considera vatamata intr-un drept al
sdu poate sesiza cenzorul/comisia de cenzori, sau, dupa caz, poate solicita instantelor
judecatoresti anularea in tot sau in parte a hotararii/deciziei si/sau repararea pagubei cauzate.
In cazul Incalcarii de cétre Utilizatori acestui Regulament, societatea de administrare/Asociatia
de proprietari va avea dreptul sa initieze impotriva Utilizatorilor aflati in culpa actiunile pe care
le considera necesare, inclusiv, dar fara limitare, la: (i) notificarea Utilizatorului in culpa prin care
i se solicita remedierea incalcarii in perioada stabilitd prin notificare; si/sau (i) luarea masurilor
considerate necesare pentru remedierea incalcarii, pe cheltuiala Utilizatorului aflat in culpa; (iii)
luarea altor actiuni considerate necesare, actiuni care pot include impunerea unei
penalizari/amenzi sau actiune in instanta.

7.4. Toate sanctiunile impuse de catre societatea de administrare/Asociatia de proprietari se vor

7.5.

plati in termen de maxim 10 zile de la notificarea in acest sens, dar nu mai tarziu decat data
platii cheltuielilor de intretinere. Daca sanctiunile nu se platesc la data scadenta se vor percepe
penalizari de intarziere in valoare de 0,15% din suma totala de plata, pentru fiecare zi, pana la
plata integrala a datoriilor restante.

Pentru orice altad actiune care reprezinta o incalcare a prezentului Regulament dar pentru care
nu este mentionata o sanctiune specifica, Dezvoltatorul/societatea de administrare/Asociatia
de Proprietari are dreptul sa impuna o sanctiune specifica aferenta prejudiciului creat de catre
Utilizatorul in culpa si la propria discretie.
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VIIl.  DISPOZITII FINALE

8.1 In cazul In care oricare dintre prevederile continute in acest Regulament se vor dovedi contrare
normelor legale, clauza respectiva va fi nuld iar celelalte prevederi vor fi pe deplin aplicabile.

8.2. Prevederile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile legale aplicabile, acolo unde
prevederile Regulamentului nu reglementeaza in mod expres altceva.
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Anexa 1la Regulamentul de Ordine Interioara al ELITE RESIDENCE MAGURELE

"Asociatia de Proprietari”

"Apartamentul”

"Imobil”

"Loc de Parcare"

"Proprietatea Exclusiva"

LProprietar”

LSpatii comune”

Definitii

reprezinta forma juridica si de reprezentare a intereselor
comune ale proprietarilor Ansamblului Rezidential, cu
personalitate juridicd, non-profit, ce va fi/este infiintata in
conditiile prevazute de lege;

reprezintd unitatea locativa / imobilul achizitionat de
fiecare dintre Proprietari in  cadrul Ansamblului
Rezidential;

reprezintd Apartamentul, Locul/Locurile de Parcare,
impreund cu cotele-parti indivize aferente i
corespunzatoare Apartamentului si Locului (lor) de
parcare din spatiile care prin natura si / sau destinatia lor
sunt in proprietatea comuna si fortata a Proprietarilor de
Apartamente din Ansamblul Rezidential;

reprezintd locul individual de parcare detinut de un
Proprietar,

reprezinta Apartamentul, Locul / Locurile de parcare,
(dupa caz), apartinand fiecaruia dintre Proprietari;

inseamnd persoana fizica sau juridica care a dobandit
dreptul de proprietate asupra unei proprietati din cadrul
Ansamblului Rezidential, prin intermediul unui contract
de vanzare cumpadrare;

inseamna orice suprafatd care nu este in proprietatea
exclusiva a unui singur Proprietar si care are destinatie de
uz comun pentru toti Proprietarii ELITE RESIDENCE
MAGURELE, reprezentand proprietatea lor comuna,
impusa si perpetua.
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